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I. Introducere

Prezentul caiet de sarcini confine specifica]ii tehnice qi totodatd indicalii privind
regulile de bazd care trebuie respectate, astfel incdt potenlialii operatori economici sd

elaboreze o propunere tehnicd corespunzdtoare prin raportare la necesitdlile autoritdlii
contractante.

Cerinlele impuse vor fi considerate ca fiind minimale qi obligatorii.
In acest sens, orice ofertd prezentatd in care propunerea tehnicd presupune asigurarea

unui nivel calitativ superior cerinlelor minimale din Caietul de sarcini.
Oferta este consideratd neconformd dacd" nu satisface in mod corespunzdtor cerinlele

caietului de sarcini.

II. Autoritatea contractantl: Inspectoratul de Polilie Judelean Sibiu, cu sediul in
Municipiul Sibiu, Strada Revoluliei nr. 4-6,jude! Sibiu.

III. Obiectul contractului: inchirierea unui imobil, cu ofertantul declarat cdqtigItor.
IV. Durata cohtractului: durata contractului este pe o periodd de 60 luni, de la data

semnErii acestuia de cdtre ambele pdrli, cu posibilitatea prelungirii acestuia, prin
act adifional..

V. Specificatii tehnice qi functionale minime:
1. Imobilul sE fie situat in interiorul strdzilor(ca limite): Calea Dumbrdvii -

Bulevardul Vasile Milea - Valea Sdpunului - Calea Cisnddiei (pfure la Euroil)

- Str. Siretului.
2. Imobilul inchiriat Ya avea:

- Spalii pentru birouri (minim 10 incdperi)
- Spafiu pentru activitatea de arhivd qi documente
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- Un spaliu de dimensiuni mai reduse pentru relalii cu publicul
- Grupuri sanitare

3, Loca[ia imobilului s[ fie uqor accesibild qi sd permitd accesul autovehiculelor
uqoare.

4. Suprafalia util6 a imobilului sa fie de minimum 250 mp., iar terenul aferent de

minimum 100 mp.

5. Imobilul trebuie sd dispunl de parcare proprie amenajatd, minim 8 locuri.
Locurile vor fi oferite autoritetii contractante cu titlu gratuit pe intreaga
perioadd de derulare a contractului.

6, Starea tehnicd a imobilului sd fie bun6, atdtla interior, cdt gi la exterior qi sd nu
pr ezinte ri s c(inclusiv s ei smic)/ p eri col public.

7. Proprietarul ya permite recompartimentarea spaliului qi reconfigurarea
infrastructurii pentru desfbqurarea optimi a activitElilor stabilite ca fiind
necesare de c6tre viitorul chiriaq apdrute ulterior inceperii contractului de

inchiriere.
8. Spaliul trebuie sd delin6 instalalii electrice, de apd, canalizare, instalafii

sanitare, incdlzire qi/sau climatizare, in perfectd stare de funclionare (aceastd

cerin!6 trebuie asumatd de ofertant in oferta sa tehnicd qi trebuie indepliniti de

acesta pAnd la data semn[rii contractului)
9. Fiecare spaliu compartimentat trebuie sd aib6 prize.

10.C[i1e de evacuare trebuie respectate cerinlelor normativelor pentru prevenirea

qi stingerea incendiilor qi cele ale normativelor/ normelor antiseismice.

ll.Orice lucrare de renovare, reparalie (inclusiv cele curente sau locative)

ulterioare inchirierii contractului, efectuate pentru ca imobilul sd corespund6

permanent cerinlelor autoritdlii contractante, se vor rcaliza de cltre locator.

lZ.Ofertanlii participanli la procedurd vor asigura pe perioada de evaluare a
ofertelor, accesul comisiei de evaluareheprezentantilor autorit5lii contractante

in spatiul propus spre inchiriere, in vederea verificdrii cerinlelor tehnice.

Accesul se va efectua in prezenla unui reprezerfiarrt al ofertantlului, urmare

stabilirii datelor de comun acord.

l3.Oferntantul are obligafia de a desemna cel pulin o persoanA din partea sa, care

va line legdtura cu comisia de evaluare prin participarea la qedinlele de

negociere a aspectelor tehnice qi financiare ale viitorului contract.

14.Imobi1u1 poate fi proprietatea unei persoane fizice qi/sau juridice, qi trebuie

definut in mod legal.

15.Imobilul qi terenul aferent trebuie s5 nu fie revendicat, sau sd nu facd obiectul

vreunei acliuni in justilie/litigiu sau a unor mdsuri asigurdtorii ori garanlii
imobiliare qi sd poate fi pus la dispozilia autoritdlii contractante imediat dupS

semnarea contractului.

16.in canil in care o parte din imobil(un etaj) este ocupat de alte persoane

ftzice/juridice, este obligatorie prezenlaunei cdi de acces individuale.
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VI. Darea in folosintl a spatiului inchiriat:

Ofertantul are obligalia ca pdnd la data dirii in folosinld a spaliului inchiriat in
incinta imobilului(maxim 30 de zile de la semnarea contractului) sd asigure toate

amenajdrile necesare astfel incdt sd corespundd cerintelor autoritdlii contractante.
Spaliul va fi dat in funcfiune in maxim 30 de zile de la semnarea contractului, cu

toate dotdrile necesare utilizdrir,pebaza de proces verbal de predare-primire in care se

va menfiona spatiul cu dotdrile sale, stare qi gradul de utilizare al acestora.

VlL Prezentarba ofertei:

Ofertantul va detalia in oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde cerinfelor,

lindnd cont de urm6toarele aspecte:
Descriere generald a imobilului qi a spaliului de inchiriat;

- Descrierea condiliilor existentela data depunerii ofertei
- Descrierea amenajdrilor ce vor fi realizate pendl,a data ddrii in folosinld

- Darea in folosinlE a spaliului inchiriat- grafic de timp estimativ .

- Condifiie de facturare qi de platd

- Alte prevederil facrlitdli
- Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de

inchiriat, din exterior gi interior, aferente spaliilor propuse spre inchiriere qi

orice alte documente relevante pentru suslinerea celor prezentate in ofert6.

VIII. Preful contractului

Prelul ofertei va fi format din: preful lunar al chiriei/mp, in lei, exlusiv TVA; preful
chiriei lunare este fix pe toatd perioada de derulare a contractului.

IX. Plflti:

De la semnarea contractului de cdtre ultiuma parte qi p6n6 la darea in folosin![ a
spafiului, consemnat6 prin incheierea procesului verbal de predare-primire, dar nu mai
tdrziude 30 de zile de la data semndrii contractului, nu se va pl6ti chirie.

De la momentul dlrii in folosinld a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, in
intervalul 25- 30 ale lunii pentru care se datoreaza chiria, in baza facturii emise de

locator

X.@:
- Imobilul qi terenul aferent sd nu facd obiectul verunei acfiuni in justilie
- Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat

de cdtre ofertantul cdqtigdtor pe perioada deruldrii contractului de inchiriere

dec6t cu notificarca prealabilS, intr-un termen de cel putin 120 de zile, a
I.P.J. Sibiu

Sibiu, Str, Revolutiei nr.4-6 a
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- Viitorul proprietar al imobilului instrdinat are obligalia de a accepta qi de a,

executa contractul de inchiriere valabil incheiat in condiliile normelor "

procedurale pentru atribuirea contractului de inchiriere
- ln situafia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de

ipotecd de cdtre o institulie financiar-bancar[, ofertantul va prezenta in
cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu privirea Ia

inchirierea imobilului in favoarea I.P.J. Sibiu
- De asemenea, ofertantul se angaj eazd, ca va notifica chiriagul cu cel pulin

90 zile inainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinla imobilului
in condilii optime.

XI. Documente de calificare $i de selecfie ale ofertantului sunt:

a) Dovada titlului de proprietate valabil asupra bunului imobil inscris in cartea funciari.
b) Extrasul de carte funciar6 actualizat in copie conformd eliberat cu cel mult 15 zile

calendaristice inainte de termenul limit[ de depunere al ofertelor.
c) Copia conformd de pe actul constitutiv(pentru persoane juridice).
d) Certificatul de inregistrare fisca16, in copie conformd qi certificatul constatator emis

de Oficiul Registrul Comerfului, in original, alte acte doveditoare privind infiinlarea
qi funclionareapersoanei juridice, in copie conformd(pentru persoane juridice).

e) Declaraliape propria rdspundere cd nu se afl6 in litigiu cu organizatorulprocedurii de

inchiriere, conform Anexei 6.

0 Certificatul de atestare fiscald, in original, valabil la data depunerii ofertei, care s5

ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cdtre bugetul local aferente bunului
imobil ofertat.

g) Copia conformd de pe BI/CI, actul de reprezentare sau actul de imputernicire in canil
in care ofertele sunt depuse de imputernicilii ofertantilor, in formd autenticd.

h) Copii ,,conform cu originalul" dup6 contractele pentru utiliteli, insolite de dovada

achitdrii la zi aconsumurilor.
i) Autorizaliile de funclionare pentru ascensor/ascensoare, echipamente qi utilaje care

necesit6 eliberarea acestui document conform legislaliei in vigoare (instalaliile sub

presiune, instalalii de ridicat, aparatele consumatoare de combustibil qi componentele

acestora etc.), precum qi reviziile periodice aflate in termenul de valabilitate, acolo

unde este cazul.

Autorizalia de securitate la incendiu afTatdin termenul de valabilitate
Certificatul de atestarcladevefinld privind edificarea construcliei pentru construcliile
realizate inainte de 1 august 2001, respectiv procesul verbal de receplie la terminarea
lucrdrilor pentru construcf iile realizate dupd data de 1 august 2OOl, cu respe ctarea
prevederilor Legii nr.711996 qi ale Legii nr. 50/1991.

Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
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1) Certificat de performan{I energeticd aI construc}iei eliberat in conformitate cu

prevederile Legii nr. 37212005,

m) Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comerlului sau

echivalent(traducere autoizatd) pentru persoanele juridice strdine, in copie legalizatd,

din care sd reiasd elementele de identificare ale societdfii, asocialii qi administratorul,

obiectul de activitate qi starea de activitateLazi a societdfii.

n) Declaralie pe propria rdspundere din care sd reiasd cd in ultimii 5 ani ofertantul nu a
fost condamnat prin hotdrdrea definitivd a unei instanfe judecdtoreqti, pentru

participare la activitdli ale unei organizalii criminale/terorism, pentru coruplie,

infracfiuni asupra intereselor financiare, pentru fraudd qi/sau pentru spdlare de bani,
conform Anexei nr. 4.

in situalia in care din documentul solicitat reiese cd ofertantul se afld intr-una din
situaliile enumerate mai sus, acesta va fi exclus de la precedura pentru atribuirea
contractului.
Declaratie pe propria rdspundere a ofertantului persoanI juridicd, conform Anexei
nr.5, din care s5 reiasd ca nu a intrat in faliment ca urnare a hotdr6rii pronunlate de

judecdtor. tn situalia in care din documentul solicitat reiese cd ofertantul se afl6 in
situalia de mai sus, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea contractului.
Declaralie pe propria rdspundere din care sd reiasd ca ofertantul nu prezintd
informafii false qi va prezenta informafiile solicitate de cdtre entitatea publica M.A.I.,
in scopul demonstririi indeplinirii criteriilor de calificare qi selectie, conform Anexei
nr.5. ln situalia in care entitatea public6 M.A.I., va constata cd ofertantul prezintd
informalii false qi nu perzintd informaliile solicitate, acesta va fi exclus de la
procedura pentru atribuirea contractului.

Declaralie pe propria rdspundere din care sd reiasd faptul cd, la solicitarea entitElii
publice M.A.I., ofertantul va prezenta actele in original sau copie legalizatd,. in
situalia in care ofertantul nu va prezenta documentele conform solicit6rii entitelii

4*u sECTTE 1 uRB 1iy gnrur, sERvrcrul LOGISTIC
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publice, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea
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