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CAIET DE SARCINI :
cerinte minime privind inchirierea unui imobil, dotat cu utilitati si Spatii de

parcare, necesare functiondrii Sectiei 1 Politie Urband Sibiu

I. Introducere

Prezentul caiet de sarcini contine specificatii tehnice si totodatd indicatii privind
regulile de baza care trebuie respectate, astfel incat potentialii operatori economici sa
elaboreze o propunere tehnicd corespunzatoare prin raportare la necesitatile autoritatii
contractante.

Cerintele impuse vor fi considerate ca fiind minimale si obligatorii.

In acest sens, orice oferti prezentati in care propunerea tehnicd presupune asigurarea
unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din Caietul de sarcini.

Oferta este consideratd neconformd daca nu satisface in mod corespunzétor cerintele
caietului de sarcini.

II. Autoritatea contractanti: Inspectoratul de Politie Judetean Sibiu, cu sediul 1n
Municipiul Sibiu, Strada Revolutiei nr. 4-6, judet Sibiu.

III. Obiectul contractului: inchirierea unui imobil, cu ofertantul declarat castigator.

IV. Durata contractului: durata contractului este pe o perioda de 60 luni, de la data
semndrii acestuia de catre ambele parti, cu posibilitatea prelungirii acestuia, prin
act aditional..

V. Specificatii tehnice si functionale minime:
1. Imobilul sa fie situat in interiorul strazilor(ca limite): Calea Dumbravii —
Bulevardul Vasile Milea — Valea Sapunului — Calea Cisnadiei (pana la Euroil)
— Str. Siretului.
2. Imobilul inchiriat va avea:

- Spatii pentru birouri (minim 10 Incaperi)

- Spatiu pentru activitatea de arhiva si documente
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- Un spatiu de dimensiuni mai reduse pentru relatii cu publicul
- Grupuri sanitare

3. Locatia imobilului sa fie usor accesibild si sd permitd accesul autovehiculelor
usoare.

4. Suprafatia utild a imobilului sa fie de minimum 250 mp., iar terenul aferent de
minimum 100 mp.

5. Imobilul trebuie sa dispunad de parcare proprie amenajati, minim 8 locuri.
Locurile vor fi oferite autoritatii contractante cu titlu gratuit pe intreaga
perioada de derulare a contractului.

6. Starea tehnicd a imobilului sa fie buna, atét la interior, cat si la exterior si sd nu
prezinte risc(inclusiv seismic)/ pericol public.

7. Proprietarul va permite recompartimentarea spatiului si reconfigurarea
infrastructurii pentru desfasurarea optimd a activitdtilor stabilite ca fiind
necesare de catre viitorul chirias aparute ulterior inceperii contractului de
inchiriere.

8. Spatiul trebuie sd detind instalafii electrice, de apa, canalizare, instalatii
sanitare, incdlzire si/sau climatizare, In perfectd stare de functionare (aceasti
cerintd trebuie asumatd de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie indeplinitd de
acesta pana la data semnadrii contractului)

9. Fiecare spatiu compartimentat trebuie sa aiba prize.

10.Cidile de evacuare trebuie respectate cerintelor normativelor pentru prevenirea
si stingerea incendiilor si cele ale normativelor/ normelor antiseismice.

11.0rice lucrare de renovare, reparatie (inclusiv cele curente sau locative)
ulterioare inchirierii contractului, efectuate pentru ca imobilul sa corespunda
permanent cerintelor autoritdtii contractante, se vor realiza de catre locator.

12.Ofertantii participanti la procedurd vor asigura pe perioada de evaluare a
ofertelor, accesul comisiei de evaluare/reprezentantilor autoritdtii contractante
in spatiul propus spre inchiriere, In vederea verificarii cerintelor tehnice.
Accesul se va efectua in prezenta unui reprezentant al ofertantlului, urmare
stabilirii datelor de comun acord.

13.Oferntantul are obligatia de a desemna cel putin o persoana din partea sa, care
va tine legdtura cu comisia de evaluare prin participarea la sedintele de
negociere a aspectelor tehnice si financiare ale viitorului contract.

14.Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie
detinut in mod legal.

15.Imobilul si terenul aferent trebuie sd nu fie revendicat, sau sa nu facd obiectul
vreunei actiuni in justitie/litigiu sau a unor masuri asiguratorii ori garantii
imobiliare si sd poate fi pus la dispozitia autoritdtii contractante imediat dupa
semnarea contractului.

16.In cazul in care o parte din imobil(un etaj) este ocupat de alte persoane
fizice/juridice, este obligatorie prezenta unei cdi de acces individuale.
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VI. Darea in folosinta a spatiului inchiriat:

Ofertantul are obligatia ca pand la data dérii in folosintd a spatiului inchiriat in
incinta imobilului(maxim 30 de zile de la semnarea contractului) sd asigure toate
amenajdrile necesare astfel incat si corespunda cerintelor autoritatii contractante.

Spatiul va fi dat in functiune in maxim 30 de zile de la semnarea contractului, cu
toate dotdrile necesare utilizdrii, pe baza de proces verbal de predare-primire In care se
va mentiona spatiul cu dotarile sale, stare si gradul de utilizare al acestora.

VII. Prezentarea ofertei:

Ofertantul va detalia in oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde cerintelor,
tinand cont de urméatoarele aspecte:
- Descriere generald a imobilului si a spatiului de Inchiriat;

- Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei

- Descrierea amenajarilor ce vor fi realizate pana la data darii in folosinta

- Darea in folosinta a spatiului inchiriat- grafic de timp estimativ

- Conditiie de facturare si de plata

- Alte prevederi/ facilitéti

- Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de
inchiriat, din exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre Inchiriere si
orice alte documente relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

VIII. Pretul contractului

Pretul ofertei va fi format din: pretul lunar al chiriei/mp, In lei, exlusiv TVA; pretul
chiriei lunare este fix pe toatd perioada de derulare a contractului.

IX. Plati:

De la semnarea contractului de cétre ultiuma parte si pana la darea n folosintd a
spatiului, consemnatd prin incheierea procesului verbal de predare-primire, dar nu mai
tarziu de 30 de zile de la data semnarii contractului, nu se va pliti chirie.

De la momentul dérii In folosintd a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, in
intervalul 25- 30 ale lunii pentru care se datoreaza chiria, in baza facturii emise de
locator

X. Conditii speciale:

- Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul verunei actiuni in justitie
- Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrainat
de cétre ofertantul castigétor pe perioada deruldrii contractului de inchiriere

decat cu notificarea prealabila, Intr-un termen de cel putin 120 de zile, a
[.P.J. Sibiu
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- Viitorul proprietar al imobilului instrainat are obligatia de a accepta si de a,
executa contractul de inchiriere valabil Incheiat in conditiile normelor’

procedurale pentru atribuirea contractului de inchiriere

- In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de
ipotecd de catre o institutie financiar-bancard, ofertantul va prezenta in
cadrul ofertei sale un angajament din partea acesteia cu privirea la
inchirierea imobilului in favoarea I.P.J. Sibiu

- De asemenea, ofertantul se angajeaza ca va notifica chiriagul cu cel putin
90 zile Tnainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului
in conditii optime.

XI. Documente de calificare si de selectie ale ofertantului sunt:

a) Dovada titlului de proprietate valabil asupra bunului imobil Inscris in cartea funciara.

b) Extrasul de carte funciard actualizat in copie conforma eliberat cu cel mult 15 zile
calendaristice Tnainte de termenul limitd de depunere al ofertelor.

c) Copia conformd de pe actul constitutiv(pentru persoane juridice).

d) Certificatul de Inregistrare fiscald, in copie conforma si certificatul constatator emis
de Oficiul Registrul Comertului, in original, alte acte doveditoare privind infiintarea
si functionarea persoanei juridice, in copie conforma(pentru persoane juridice).

e) Declaratia pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu organizatorul procedurii de
inchiriere, conform Anexei 6.

f) Certificatul de atestare fiscald, in original, valabil la data depunerii ofertei, care si
ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cétre bugetul local aferente bunului
imobil ofertat.

g) Copia conformd de pe BI/CI, actul de reprezentare sau actul de imputernicire in cazul
in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor, in forma autentica.

h) Copii ,,conform cu originalul’’ dupa contractele pentru utilitati, insotite de dovada
achitdrii la zi a consumurilor.

1) Autorizatiile de functionare pentru ascensor/ascensoare, echipamente si utilaje care
necesita eliberarea acestui document conform legislatiei in vigoare (instalatiile sub
presiune, instalatii de ridicat, aparatele consumatoare de combustibil si componentele
acestora etc.), precum si reviziile periodice aflate in termenul de valabilitate, acolo
unde este cazul.

j) Autorizatia de securitate la incendiu aflata in termenul de valabilitate

k) Certificatul de atestare/adeverintd privind edificarea constructiei pentru constructiile
realizate inainte de 1 august 2001, respectiv procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor pentru constructiile realizate dupd data de 1 august 2001, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 7/1996 si ale Legii nr. 50/1991.
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1) Certificat de performantd energeticd al constructiei eliberat in conformitate cu
prevederile Legii nr. 372/2005.

m) Certificatul ~ constatator emis de Oficiul Registrului Comertului sau
echivalent(traducere autorizatd) pentru persoanele juridice strdine, in copie legalizata,
din care sd reiasa elementele de identificare ale societatii, asociatii si administratorul,
obiectul de activitate si starea de activitate la zi a societétii.

n) Declaratie pe propria raspundere din care sa reiasd cd in ultimii 5 ani ofertantul nu a
fost condamnat prin hotdrarea definitivd a unei instante judecdtoresti, pentru
participare la activitdti ale unei organizatii criminale/terorism, pentru coruptie,
infractiuni asupra intereselor financiare, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
conform Anexei nr. 4.

In situatia in care din documentul solicitat reiese ci ofertantul se afld intr-una din
situatiile enumerate mai sus, acesta va fi exclus de la precedura pentru atribuirea
contractului.

o) Declaratie pe propria raspundere a ofertantului persoand juridicad, conform Anexei

nr.5, din care sd reiasd ca nu a intrat in faliment ca urmare a hotararii pronuntate de
judecitor. n situatia in care din documentul solicitat reiese ca ofertantul se afla in
situatia de mai sus, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea contractului.

p) Declaratie pe propria rdspundere din care sd reiasd ca ofertantul nu prezintd
informatii false si va prezenta informatiile solicitate de catre entitatea publica M.A.L.,
in scopul demonstrérii Indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, conform Anexei
nr.5. In situatia in care entitatea publici M.A.L, va constata ¢ ofertantul prezintd
informatii false si nu perzinta informatiile solicitate, acesta va fi exclus de la
procedura pentru atribuirea contractului.

q) Declaratie pe propria raspundere din care si reiasa faptul cd, la solicitarea entitatii
publice M.A.L, ofertantul va prezenta actele in original sau copie legalizati. In
situatia In care ofertantul nu va prezenta documentele conform solicitdrii entitatii
publice, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea contractuluj
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