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A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanti:

Denumire: INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE SIBIU

Adresa: Strada Revolutiei, nr. 4-6, Sibiu

Date contact: telefon: 0269 208435, fax: 0269208431, e-mail: logistica@sb.politiaromana.ro, site:
https://sb.politiaromana.ro/.

Banca: Trezoreria Sibiu - RO52 TREZ 23A6 1030 1200 200X

A.2. Scopul aplicarii procedurii

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate si depunid oferte in
vederea atribuirii contractului de inchiriere a unui imobil cu destinatia de sediu in Municipiul
Sibiu, judetul Sibiu, cu o suprafata utild de minimum 900 mp, pentru desfasurarea activititilor
specifice Inspectoratului de Politie Judetean Sibiu, pentru o perioadd de 12 de luni de la data
semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii acesteia prin act aditional.

A.3. Procedura aplicata

Normele procedurale interne pentru organizarea si desfasurarea procedurilor de atribuire a
contractelor de inchiriere a unor bunuri imobile necesare entitatilor publice din cadrul M.A.L,
aprobate de catre Secretarul General al M.A L.

Normele procedurale se pot pune la dispozitia ofertantilor printr-o solicitare scrisa in acest sens.
Autoritatea contractanta publica pe pagina de internet https://sb.politiaromana.ro/ si pe platforma
electronicd SEAP, un anunt privind intentia de inchiriere a unui imobil si transmite concomitent
acest anunt la minim 3 agentii imobiliare.

A.4. Valoare estimata

Valoarea estimata a chiriei lunare este de 49.159,67 lei/lunii firia TVA, respectiv 58.500,00
lei/luna cu TVA).

NOTA: Incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de disponibilitatea fondurilor
bugetare de stat, semnarea contractului fiind posibild doar in situatia in care se respecti dispozitiile
referitoare la angajarea cheltuielilor din bugetul care intrd sub incidenta legslatiei privind finantele
publice (art. 14, alin. (3) din Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si
completarile ulterioare: “Nici o cheltuiald din fonduri publice nu poate fi angajati, ordonantati si
platitd daca nu este aprobata potrivit legii si nu are prevederi bugetare”).

A.S. Durata contractului
Durata contractului este pe o perioada de 12 de luni de la data semndrii acestuia de cétre ambele
parti, cu posibilitatea prelungirii acestuia prin act aditional.

A.6. Criteriul de atribuire
Pretul cel mai scazut, aplicat la oferta care indeplineste toate cerintele de selectie si calificare.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei:

1. Documente de calificare;

2. Propunere tehnica;

3. Propunere financiara.
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Documente de calificare

Dovada titlului de proprietate valabil asupra bunului imobil inscris in cartea funciara.
Extrasul de carte funciard actualizat in copie conformi eliberat cu cel mult 15 zile
calendaristice Tnainte de termenul limitd de depunere al ofertelor.

Copia conformd de pe actul constitutiv (pentru persoane juridice).

Certificatul de inregistrare fiscald, in copie conformi si certificatul constatator emis de
Oficiul Registrul Comerfului, in original, alte acte doveditoare privind infiintarea si
functionarea persoanei juridice, in copie conformé(pentru persoane juridice).

Declaratia pe propria raspundere cd nu se afla in litigiu cu organizatorul procedurii de
inchiriere, conform Anexei 6.

Certificatul de atestare fiscald, in original, valabil la data depunerii ofertei, care si ateste
faptul cd ofertantul nu are debite restante catre bugetul local aferente bunului imobil ofertat.
Copia conformé de pe BI/CI, actul de reprezentare sau actul de imputernicire in cazul in
care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor, in forma autentica.

Copii ,,conform cu originalul’’ dupa contractele pentru utilititi, insotite de dovada achitarii
la zi a consumurilor.

Autorizatiile de functionare pentru ascensor/ascensoare, echipamente si utilaje care
necesitd eliberarea acestui document conform legislatiei in vigoare (instalatiile sub
presiune, instalatii de ridicat, aparatele consumatoare de combustibil si componentele
acestora etc.), precum si reviziile periodice aflate in termenul de valabilitate, acolo unde
este cazul.

Autorizatia de securitate la incendiu aflati in termenul de valabilitate.

Certificatul de atestare/adeverintd privind edificarea constructiei pentru constructiile
realizate inainte de 1 august 2001, respectiv procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor pentru constructiile realizate dupd data de 1 august 2001, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 7/1996 si ale Legii nr. 50/1991.

Certificat de performantd energetica al constructiei eliberat in conformitate cu prevederile
Legii nr. 372/2005.

m) Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului sau echivalent(traducere

p)

autorizatd) pentru persoanele juridice strdine, in copie legalizata, din care si reiasd
elementele de identificare ale societatii, asociatii si administratorul, obiectul de activitate
si starea de activitate la zi a societatii.

Declaratie pe propria raspundere din care si reiasd ci in ultimii 5 ani ofertantul nu a fost
condamnat prin hotdrarea definitivd a unei instante judecitoresti, pentru participare la
activitdti ale unei organizafii criminale/terorism, pentru coruptie, infractiuni asupra
intereselor financiare, pentru frauda si/sau pentru spilare de bani, conform Anexei nr. 4.

In situatia in care din documentul solicitat reiese cd ofertantul se afla intr-una din situatiile
enumerate mai sus, acesta va fi exclus de la precedura pentru atribuirea contractului.
Declaratie pe propria rispundere a ofertantului persoana juridics, conform Anexei nr.5, din

care sd reiasd ca nu a intrat in faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecitor. In
situatia In care din documentul solicitat reiese ca ofertantul se afli in situatia de mai sus,
acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea contractului.

Declaratie pe propria rispundere din care si reiasa ca ofertantul nu prezinti informatii false
si va prezenta informatiile solicitate de citre entitatea publica M.A.L, in scopul
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demonstririi indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, conform Anexei nr.5. in situatia
in care entitatea publici M.A.IL, va constata cd ofertantul prezintd informatii false si nu
perzintd informatiile solicitate, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea
contractului.

q) Declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ci, la solicitarea entititii publice
M.A.L, ofertantul va prezenta actele in original sau copie legalizati. in situatia in care
ofertantul nu va prezenta documentele conform solicitérii entititii publice, acesta va fi
exclus de la procedura pentru atribuirea contractului.

Documentele de calificare vor fi indosariate si vor fi depuse in plic inchis si sigilat. Plicul va
purta inscrisul “DOCUMENTE DE CALIFICARE”.

2. Propunerea tehnicd

Propunerea tehnicé va fi elaboratd in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini. Ofertantul
va detalia in propunerea tehnicd modul in care imobilul corespunde cerintelor, tindnd cont de
urmétoarele aspecte:
a) Descriere generald a imobilului si a spatiului de inchiriat;
b) Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei;
¢) Descrierea amenajérilor ce vor fi realizate pana la data darii in folosinti;
d) Darea in folosinta a spatiului inchiriat- grafic de timp estimativ;
e) Conditiie de facturare si de plata;
f) Alte prevederi/ facilitati;
g) Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii color ale imobilului de inchiriat, din
exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente
relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferts.

Documentele propunerii tehnice vor fi indosariate si vor fi depuse in plic inchis si sigilat.
Plicul va purta inscrisul “PROPUNERE TEHNICA”.

3. Propunerea financiard

Propunerea financiara va fi elaboraté in conformitate cu prevederile caietului de sarcini. Pretul
ofertei va fi format din: pretul lunar al chiriei/mp, in lei, exclusiv TVA; pretul chiriei lunare
este fix pe toatd perioada de derulare a contractului.

Chiria lunard trebuie sd includd toate costurile, precum cele privind mentenanti, toate
reparatiile (inclusiv cele curente sau locative), eventuale reinnoiri ale autorizatiilor, etc..
Costurile lunare privind serviciile de salubritate, colectare selectiva a deseurilor si de utilitti:
apd, energie electricd, incalzire se vor achita de citre Autoritatea Contractanta separat, lunar
in functie de consum.

Inspectoratul Judetean de Politie Sibiu nu pliteste comision (imobiliar sau orice alt tip de
comision/taxd) unei eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu ofertd. Ofertantii nu
trebuie sd includd in cadrul propunerii financiare costurile aferente unui eventual comision
platit citre o agentie imobiliara pentru publicitate/reprezentare/intermediere

Propunerea financiara va fi depusi in plic inchis si sigilat. Plicul va purta inscrisul
“PROPUNERE FINANCIARA”.
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PREZENTAREA OFERTEI

Cele 3 plicuri (documentele de calificare, propunerea tehnica si propunerea financiard) vor fi
depuse Intr-un plic exterior cu burduf, inchis si sigilat, care va fi insotit de o scrisoare de inaintare,
vor fi numerotate si se vor mentiona intr-un OPIS.

Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia “conform cu originalul”, precum
si semndtura autorizatd, Insotita de stampila unitatii — pentru persoanele juridice).

Pe plicul exterior cu burduf se vor marca urmitoarele date:

- Numele si adresa organizatorului: INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE
SIBIU, Strada Revolutiei, nr. 4-6, Sibiu.

- Obiectul procedurii de inchiriere: Oferti pentru inchirierea unui imobil situat in
Municipiul Sibiu pentru functionarea INSPECTORATULUI DE POLITIE
JUDETEAN SIBIU.

- A nu se deschide inainte de data 22.07.2024, ora 13:00.
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Termenul limitd de primire a ofertelor: data 22.07.2024, ora: 12:00;

Adresa la care se transmit ofertele: sediul Inspectoratului Judetean de Politie Sibiu, Strada
Revolutiei, nr. 4-6, Sibiu;

Limba 1n care se redacteazi oferta: limba romana.

Perioada de timp in care ofertantul trebuie s isi mentina oferta valabila: 90 de zile.

C. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 13:00, data 22.07.2024, locul: sediul Inspectoratului
Judetean de Politie Sibiu, Strada Revolutiei, nr. 4-6, Sibiu.

2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achizitie publica: Pretul cel mai scizut
ofertat pentru inchirierea unui imobil in Municipiul Sibiu dotat cu utilitati si spatii de parcare
necesare functiondrii INSPECTORATULUI DE POLITIE JUDETEAN SIBIU cu:

- Respectarea de cétre imobilul ofertat a specificatiilor tehnice din caietul de sarcini;
- Conditia ca ofertantul s fie declarat calificat in ceea ce priveste documentele de
eligibilitate, Inregistrare si capacitate tehnica.

3. Factorii de evaluare a ofertelor sunt:

a) Caracteristici generale ale spatiului In ceea ce priveste starea tehnica a imobilului, existenta
utilitatilor, parcare auto;
b) Caracteristici tehnice specifice — modul in care oferta raspunde caietului de sarcini in ceea
ce priveste necesitétile de spatiu ale autoritatii contractante;
¢) Disponibilitatea ofertantului de a indeplini cerintele specifice din caietul de sarcini in cazul
in care la momentul prezentarii ofertei ele nu existi;
d) Valoarea totald a ofertei 1n lei farda TVA.
4. Evaluarea ofertelor se realizeazi prin aplicarea criteriului de evaluare Pretul cel mai scizut.
Aceasta evaluare se va desfasura dupd cum urmeazi:
» Dupa primirea ofertelor, acestea se inregistreaz;
» Se deschid ofertele i se consemneazi in procesul verbal de deschidere documentele
depuse, valoarea tarifului de inchiriere, termenul de inchiriere;
» Procesul verbal de deschidere dupi semnare, se inmaneazi participantilor prezenti la
deschidere si se transmite obligatoriu celor care nu sunt prezenti;
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» Dupd verificarea documentelor de eligibilitate, inregistrare, proprietate si a actelor depuse
in sustinerea propunerii tehnice, comisia de evaluare va Instiinta ofertantii calificati privind
data si ora la care se va efectua vizionarea imobilului;

> Ofertantii a cdror ofertd nu este eligibild vor fi instiintati in scris asupra acestui fapt cu
motivare;

> Dupa vizionarea ofertelor calificate §i verificarea indeplinirii parametrilor cuprinsi in
caietul de sarcini, comisia de evaluare va intocmi analiza punctelor tari si a celor slabe
pentru fiecare oferta vizionat,

Comisia de evaluare va intocmi procesul verbal de evaluare a ofertelor care va contine toate datele
legate de parcurgerea procedurii si va stabili clasamentul descrescitor din punct de vedere al
preturilor prezentate in ofertele declarate admise sau calificate.

Autoritatea contractantd va comunica ofertantilor participanti rezultatul evaludrii ofertelor, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea procesului verbal de evaluare a ofertelor.

Transmiterea comunicdrilor se va efectua obligatoriu prin postd, cu confirmare de primire si
optional prin fax sau prin mijloace electronice.

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului ce contine documentele de calificare si vor
fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate cerintele de la documentele de
calificare si drept urmare se va proceda la deschiderea ofertei tehnice.

Deschiderea ofertei financiare se va face dupa deschiderea si evaluarea ofertei tehnice.

D. PRETUL CONTRACTULUI
Pretul ofertei va fi format din: pretul lunar al chiriei/mp, in lei, exclusiv TVA; pretul chiriei lunare
este fix pe toatd perioada de derulare a contractului.

E. iNCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere a spatiului cu persoana fizicd sau
juridicd a cérei ofertd finala a fost acceptata.
In contractul de inchiriere vor fi previzute toate obligatiile cu privire la executarea acestuia,
precum si modalitatea de rezolvare a eventualelor litigii.
La momentul inchirierii imobilului se incheie proces-verbal de predare-primire a spatiului, act ce
constituie anexa la contractul de inchiriere.

F. ALTE INFORMATII UTILE
Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit la adresa
https://sb.politiaromana.ro/., sectiunea Informatii publice/Achizitii publice.
Sursa de finantare: Bugetul de stat.

G. Formulare

Model scrisoare de Tnaintare a ofertei;
Model solicitare de clarificéri;

Model contract;

Anexe.
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